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O roreks
KOMISIANADZORUFINANSOWLGO
Raport biezacy nr 16 /2009
(kalejny numer raporu | rok)
Temal raportu Informacja o zawarciu lub zmianie przez fundusz lub jednostke od niego zalezng znaczacej umowy

Podsiawa prawna:  § 42 ust. 1pkt 3 rozporzadzenia Ministra Finanséw z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie informacji biezacych i okresowych
przekazywanych przez emitentéw papieréw wartosciowych oraz warunkdw uznawania za rownowazne informaciji
wymaganych przepisami prawa panstwa niebedacego panstwem czlonkowskim (Dz. U. z 2009 r. Nr 33, poz. 259)

Data przekazania 2009-11-06
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TRESCRAPORTU:
OKRESLENIE ZDARZENIA
| zawarcie znaczgcej umowy -
2 zawarcie w okresie ostatnich 12 miesigcy z jednym podmiotem
lub jednostkg zalezng od tego podmiotu dwu lub wigcej umdbw,
ktore lgcznie spelniajg kryterium znaczgcej umowy
3 Emiana znaczgeej umowy
Zmiana umowy o kredyt (dalej: "Umowa Kredytowa")
- okreslenie istotnych zmian dokonanych w tresci znaczgcej polega na:
1). podwyzs zeniu limitu kredylowania dla kredytu

umowy ?
nweslycyjnego (dalej Kredyt Inwestycyjny”)

przeznaczonego na:
- sfinansowanie kosztow nabycia

drugie| fazy nieruchomosci Centrum Handlowego
Alfa w Olsztynie, przy ul. Pitsudskiego 16 (dalej:

L Faza II'),

- pokrycie koszidw podatku VAT od transakcji
nabycia Fazy Il

i2). zmianie wysokosci, okresu udostepnienia oraz
terminu oslateczne| splaty Kredytu Inwestycyjnego,
W ten sposob, ze wysokosc Kredytu Inwestycyinego
zostala podwygszona z kwoty 35.850.000 EUR do
kwoty 48.500.000 EUR, termin ostatecznej splaty
Kredytu Inwestycyjnego ulegme przesunigciu z 10
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aja 2017 r.na 10 maja 2012 r,;
3). zmianie wysokosci, okresu udostepnienia oraz
erminu ostatecznej splaty kredytu przeznaczonego
a zaplate podatku VAT (dalej: Kredyt VAT"), wten
posob ze wysoko$§¢ Kredytu VAT zostala zmieniona
rownowartosci kwoty 10,660,000 EUR do kwoty
5.000.000 PLN.

onadio zmianie ulegajg kwoty zabezpieczen:

1). zmiana wysokosci orazsposobu zabezpieczenia
redytu Inwestycyjnego w ten sposob, ze roszczenia
azdego z Bankow zabezpieczone zostang
ipotekami ustanowionymi do kwoty 36.375.000
EUR dla kazdego z Bankow,

). podwyzs zenie kwoty zastawu finansowego i
ejeslrowego na akcjach nalezacych do ARKABZ

K Funduszu Rynku Nieruchomosci FIZ (dalej:
Fundusz'), ustanowionego do najwyzszej kwoty
bezpieczenia: 75.600.000 EUR do na kwote
80.000.000 EUR;

3). podwyzs zenie kwoty zastawu finansowego i
rejestrowego na udziatach nalezgcych do Funduszu,
ustanowionego do najwyzsze| kwoty zabezpieczenia:
75.600.000 EUR 2 do na kwote 80.000.000 EUR

4 zmiana ostatniej z umow, zawartych w okresie ostatnich 12
riesigcy z jednym podmiotem lub jednostky zaleing od tego H
':ﬂdmiotu. ktore lgcznie spelniajy kryterium znaczacej umowy

OKRESLENIE STRON TRANSAKCJI

Lazycjn danych fundusz jednostka zalezna od podmiot
funduszu
jest strong transakcji ]
i Deutsche Pfandbriefbank
pazwa podmiotu AG

Freisinger Strafte 5
85716 Unterschieillheim,

PK 1 olk
25poike 2 Niemcy

ograniczong
odpowiedzialnoscig SKA

(dalej; "Spotka") Westdeuts cheimmobilien

bank AG

Grosse Bleiche 46
D-55116 Mainz, Niemcy
(dalej: "Banki")

ul. Mysia 5, 00-496
Fiedzibu podmiotu Warszawa

SZCZEGOLY UMOWY

ata zawarcia lub zmiany umowy 2009-11-05

W dniu 5 listopada 2009 r. Spotka podpisala aneks do umowy zawartej w dniu
rzedmiot umowy 24 maja 2006 r. w formie tekstu jednolitego Umowy Kredytowe|. O zawarciu
lumowy zdnia 24 maja 2006 r. Spélka informowata w raporcie biezacym o nr
[7612006. |
VW dniu 5 listopada 2009 roku Spdlka zawarla z Bankami przyjety tekst jednolity
stotne warunki umowy, ze szczegolnym Um owy Kredytowe|, na podstawie ktdrej Bank udzielit Spolce Kredytu
inwestycyinego w kwocie 48.500.000 EUR (slownie: czterdziesci osiem
imilionow piecset tysigcy EUR) - celem sfinansowania kosziow nabycia przez
ISpotke drugiej fazy nieruchomosci Centrum Handlowego Alfa w Olsztynie, pray
ul. Pilsudskieao 16 oraz Kredviu VAT w wvsoko$ci 25.000.000 PLN (stowmie:

wzglednieniem warunkow finansowych
mowy
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wadzescia pieé miliondéw PLN) w celu sfinansowania podatku VAT od
ansakcji nabycia Fazy Il

kwoty wykorzystanego Kredytu VAT naliczane bedg odsetki, obliczane jako
uma stopy WIBOR powieks zonej o mare Bankow.

kwoty wykorzystanego Kredytu Inwestycyjnego naliczane bedq odsetk
bliczane jako suma stopy EURIBOR powiekszonej o marze Bankow,
erayielnos ¢ przystugujgca Bankom z tytulu Kredytu Inwestycyinego zostanie
placana nie pozniej nizw dniu 10 maja 2012 roku. Wierzytelnosc
rzystugujaca Bankom z htulu Kredytu VAT zostanie splacona nie poéiniej nizw
niu 30 czerwea 2010 roku

celu zabezpieczenia wierzytelnosci Bankow z tyiulu Umowy Kredytowej,
potka zobowigzala sig w szczegolnosci do:

1) ustanowienia hipotek na nieruchomoéci zabezpieczajacych roszczenia
azdego z Bankéw do najwyzszej sumy zabezpieczenia w wysokoscl
6.375.000 EUR,

). ustanowienia kwoty zastawow finansowych i rejestrowych na wszystkich
kcjach Spolki, w tym na akcjach nalezacych do Funduszu do najwyzs ze| kwoty
zabezpieczenia w wysokosci 80.000,000 EUR,;

3). Ustanowienia kwoty zastawow finansowych i rejestrowych na wszystkich
udziatach kemplementariusza Spoélki, w tym na udzialach nalezgcych do
Funduszu do najwyzszej kwoty zabezpieczenia w wysokosci 80.000.000 EUR.

ISpalka poniesie wszystkie koszty zwiazane z ustanowieniem,
ladministrowaniem, zmiang i zwolnieniem zabezpieczef.

pkreSlone przez strony specyfliczne warunki,
charakterystyczne dla tej umowy, w
szezegdlnosei te, kidre odbiegajg od nie: dotyczy
warunkow powszechnie stosowanych dia
flanego typu umow

mowa zawiera postanowienia dotyczgce kar [
mownych

- zaplata kar umownych wylgeza uprawnienia
o dochodzenia roszczen odszkodowawezych [
przekraczajgcych wysokosé tych kar

mowa zawiera zastrzezenie warunku ]
r.lmnwa zawiera zastrzezenie ferminu ]
Umowa zostala uznana za znaczaca, albowiem spelnione sa kryteria
(ryterium uznania umowy za Znaczacy okreslone w § 2 ust. 1 pkt44 Rozporzadzenmia Ministra Finansow zdmia 19
mowe utego 2009 r. — w sprawie informacji biezacych i okresowych przekazywanych

nrzez emitentéw papierow wartosciowych (Dz U, 22009 r. Nr 33 Poz 259),
wartose przedmiolu umowy wynosi co najmniej 10 % wartosci aktywow
mwiasnych emitenta
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