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Rozdziat 1
Postanowienia ogolne
Art. 1
Nazwa i czas trwania Funduszu
1. Fundusz jest funduszem inwestycyjnym zamtym emitupcym publiczne certyfikaty
inwestycyjne i prowadzi dziataléé pod nazw: ,Arka BZ WBK Fundusz Rynku
Nieruchomaci 2 Fundusz Inwestycyjny Zamkiy” i zwany jest dalej Funduszem.

Fundusz mge wzywa¢ skroconej nazwy: ,Arka BZ WBK Fundusz Rynku Nienoenaci

2. Niniejszy Statut, okrdajacy cel i zasady funkcjonowania Funduszu, prawaavwohzki
Uczestnikbw oraz prawa i oboyzki BZ WBK AIB Towarzystwa Funduszy
Inwestycyjnych Spotki Akcyjnej z siedzibw Poznaniu, zostat prayy przez BZ WBK
AIB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Spétdkcyjna z siedzila w Poznaniu.
Zezwolenie na utworzenie Funduszu wydata Komisjdadau Finansowego. ---------------

3. Fundusz zostat utworzony oraz jest zdeany i reprezentowany w stosunkach z osobami
trzecimi przez BZ WBK AIB Towarzystwo Funduszy Instygcyjnych Spotls Akcyjna z
siedzila w Poznaniu, przy placu WOIBG 16. ----—-----mmmmmmm oo

4. Fundusz zostat utworzony na czas oznaczonya Bepoczcia likwidacji Funduszu jest
dzien dwudziesty ésmy grudnia roku dwa tys petnastego 28.12.2015 1, z

zastrzeeniem art. 14, —------m-mommm oo -
5. Organami Funduszw 9 owarzystwo, Zgromadzenie Inwestoréw oraz Radastarow. -
Art. 2
Definicje

Wymieniane w Statucie parsize sformutowania mapastpujace znaczenie: -------------------

(1) Aktywa Funduszu Przypadajgce na Portfel Rynku Nieruchomdci -------------------
Suma iloczynéw biecych wartdci praw witasnéci nieruchoméci, udziatow w
nieruchoméciach, praw #ytkowania wieczystego oraz udziatbw w prawach
uzytkowania wieczystego wchoaslzych w skiad aktywéw Spotek Celowych i
ilorazow wartdci kapitaltdbw zainwestowanych przez Fundusz (w sg@lresci
poprzez kapitat zakladowy, doptaty, finansowanieuzdé poprzez nabycie
instrumentow dtanych emitowanych przez Spotki Celowe, udzieloneeprEundusz
pozyczki Spétkom Celowym) do catkowitej sumy kapitat@wiesionych do Spoétek

Celowych wyraajaca s¢ wzorem: ----------- memmmmmmmemmemeeeees




Zatkacznik Nr 1 do Prospektu Emisyjnego certyfikatow @stycyjnych serii A Arka BZ WBK Funduszu Rynku
Nieruchomdci 2 Funduszu Inwestycyjnego Zamitego

AFPPRN= ZV\/ix% ---------------------------------------------------------------------------

W — biezaca wart@¢ prawa whasngci nieruchomeci, udziatow we wspotwtasroi
nieruchoméci, wytkowania wieczystego oraz udziatbw w prawactytkowania
wieczystego przystugagych Spétce Celowej lub wadd udziatéw lub akcji Spotki

Celowej w przypadku struktury holdingowej, -------=-=-=-=-=mmmmmmmm oo

Fi — suma wartéci aktywow zainwestowanych przez Fundusz w Spd&lelowns (w
szczegolnéci poprzez kapitat zakladowy, zapasowy i rezerwowgoptaty,
finansowanie dine poprzez nabycie instrumentow iych emitowanych przez

Spotke Celows, udzielone przez Funduszayazki Spétce Celoweg)j), --------------==-----

Ki — suma wartgi: kapitatu zakladowego, zapasowego i rezerwow&gpmiki
Celowej, wniesionych doptat, udzielonych Spoice oB&] poyczek, pogczen i
gwarancji, zacignictych przez Spoékk Celowy kredytébw bankowych oraz
wyemitowanych przez Spdaik Celowa instrumentow dhanych udzielonych Iub

objetych przez udziatowcéw, akcjonariuszy i obligatary Spoétki Celowej. -----------

(2) Certyfikat, Certyfikaty -------=--====mmmmmm e oo
Emitowane przez Fundusz papiery wéactowe na okaziciela reprezeriog

jednakowe prawa. ------ e e e e e e

(B) DEPOZYLANIUSZ === mmmmmm oo oo o e e
ING BankSlaski Spotka Akcyjna, ul. Sokolska 34, 40 — 086 Katmmy ------------------

(4) Dziat Inwestycyjny Rynku NieruChOmMQGSCi -----==-=========mmmmm oo
Bedacy jednostl organizacyja funkcjonupca w ramach Towarzystwa zespot oséb
dysponugcych odpowiednim daviadczeniem i kwalifikacjami w zakresie rynku
nieruchoméci  zatrudnionych przez Towarzystwo, ktérego zadaniejest
koordynowanie procesu inwestycyjnego dotyego aktywdédw wchodych lub
moagcych wef¢ w sktad Portfela Rynku Nieruchosw, koordynowanie zaszlzania

tymi aktywami oraz koordynowanie wyceny aktywow Buszu. e EE R
(5)  DzZIeft WY CONY = mmmm oo oo oo o e
Kazdy ostatni Dzié@ Roboczy stycznia, kwietnia, lipca i fuziernika, w ktorym
odbywa st regularna sesja na GPW oraz 7 (siédmy) fdziezed rozpocxiem

przyjmowania zapisow na Certyfikaty kolejnej emisjt--------------------
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(6)

(7)

(8)

(9)

(10)

(11)

(12)

(13)

(14)

Dziefh RODOCZY === mmmmm e m o e e eeeee
Kazdy dzier tygodnia (od poniedziatku dogbku, z wygtkiem dni ustawowo wolnych
od pracy), w ktorym odbywaesregularna sesja na GPW. ------=--=-=-mrmmmmmmemnoee

Gietda Papierow Wartgiowych w Warszawie Spoétka Akcyjna. -----------——-------

KOMIS @ = -m = m e oo e oo e e
Komisja Nadzoru FInanSowego. --=-=-==========mmmm e oo oo
Komitet DOradCzy -----=-=-=n=n=nmm e oo oo e e e
Zespot doradcow Zagdu Towarzystwa sktadajy sk z nie mniej ni z czterech oséb
dysponugcych kwalifikacjami i déwiadczeniem w zakresie rynku finansowego lub
rynku nieruchoméci powotywany i odwotywany uchwalZaradu Towarzystwa. -----
Okres Zbywania Sktadnikow Portfela Rynku Nieruchomg@ci --------------=-=--=------
Okres poprzedzagy likwidacj Funduszu, trwapy osiemnécie miesecy, z
zastrzeeniem art. 14 ust. 7 — 9, w ktérym Fundusz stoszgsady polityki
inwestycyjnej okrédone w szczegOlnmi w art. 9 ust. 5 — 7. -------mmmmmm oo — -

Of@IUJ Oy =-mmmmmmm e e oo

Podmiot oferujcy Certyfikaty w ofercie publicznej - Dom MaklersiBZ WBK
Spétka Akcyjna z siedzippw Poznaniu, plac Woldoi 15. -------

Portfel Rynku NIeruChOMOSCI =--==-=====mm o e oo oo
Czes¢ aktywow Funduszu, na ktpskiadag sic wytacznie: akcje i udziaty w Spoétkach
Celowych, obligacje i inne instrumenty dhe wyemitowane przez Spotki Celowe,
wierzytelngci z tytutu payczek udzielonych przez Fundusz oraz lokaty bankowe
Funduszu stanowte zabezpieczenie kredytdw igyozek zacignictych przez Spoiki
Celowe, w wysokéci nie przekraczage] 120% (stu dwudziestu procent) wadio
kapitatu kredytéw lub pityczek zabezpieczonych tymi lokatami oraz inne —apoz
wynikajacymi z wyemitowanych instrumentow diwych - wierzytelnéci z wyjatkiem
wierzytelngci 0sob fizycznych, zabezpieczone na prawach doicti®mdci. ---------
Portfel AKtyWwOw PlynNyCh ----m-mm oo o e
Aktywa Funduszu inne ni aktywa wchodace w skiad Portfela Rynku
Nieruchomdgci: instrumenty rynku pieRinego, diine papiery wart@iowe
spetniajce kryteria okrdone w art. 6 lit. b), listy zastawne, depozyty kawe,
waluty, instrumenty pochodne, w tym niewystandawaoe instrumenty pochodne
oraz wierzytelnéci nie kedace sktadnikiem Portfela Rynku Nieruchofop ------------

Proces InWestycyjny -—-------=-m=mmmmmmmmmmm e e e
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(15)

(16)

(17)

(18)

(19)

Zespot dziata mapcych na celu olkfie, nabycie lub zbycie udziatow lub akcji Spotki
Celowej, mogcych obejmowéa w szczegollngi: badania rynku nieruchorba,
poszukiwanie projektow inwestycyjnych, wgsta analiz projektow, wstipna analiz
finansows, szczegodtowe badanie nieruchadwiow ramach analizydue diligence
przygotowanie struktury widaicielskiej, struktury finansowej irodet finansowania,
wycerg inwestycyjm, przygotowanie wniosku i rekomendacji dla Komitetu
Doradczego, posiedzenia Komitetu Doradczego, poxeguizenie negocjacj,

organizac} finansowania transakcji i zawarcie transakefk---------------------=--------

Prospekt, Prospekt EMISYjNy -=--======n-mmmmmm oo
Prospekt emisyjny Certyfikatow spadzony zgodnie z przepisami Ustawy o Ofercie
Publicznej oraz ROZpogAzenia ----=-=-========mmmmmm e

Punkt Obstugi Klientow e

Punkt obstugi klientow Oferagego oraz innych podmiotéw prowagdygch zapisy na
Certyfikaty. ---=- == e e
ROZPOrzgdzenie ---------mmm e oo oo s
Rozporadzenie Komisji (WE) Nr 809/2004 z dnia 29 kwiet2i@04 roku wykonujce
dyrektywe 2003/71/WE Parlamentu Europejskiego i Rady w spraimformacji

zawartych w prospektach emisyjnych oraz formyacaknia przez odniesienie |
publikacji takich prospektow emisyjnych oraz rozpaechniania reklam (Dz. Urz.
UE L 149/1 z dnia 30 kwietnia 2004 roku). -----====-===mmnmmmmmmm oo oo

SPOtka Celowa ----=-=-=nmmmm e e o

Spotka z ograniczanodpowiedzialnécia, spotka akcyjna lub spétka komandytowo —
akcyjna utworzona wedtug prawa polskiego lub utwoez wedtug prawa obcego,
posiadajca lub zamierzaga naby nieruchoméci w celu: (1) czerpania dochodoéw z
ich wynajmu lub z tytutu innego stosunku prawneg@,mocy ktérego nieruchoro
zostanie odpfatnie udeginiona podmiotom trzecim lub (2) prowadzenia dimedeci
deweloperskiej poleggej] na rozwoju nieruchomdoi mieszkaniowych lub
komercyjnych lub (3) odsprze#a nieruchoméci. Spotkh Celowa w rozumieniu
Statutu jest take spoétka z ograniczarodpowiedzialnécia lub spotka akcyjnadalaca
komplementariuszem Spotki Celowegdacej spotkh komandytowo — akcyp oraz
spétka holdingowa posiadgia udziaty lub akcje Spétki/Spétek Celowych, aziak
utworzona przez Fundusz spoétka z ogranigzodpowiedzialnécia odpowiedzialna

zaswiadczenie ustug wyktznie na rzecz Spotek Celowych. ----------=-m-mmmmmcee oo

Towarzystwo e e e e e e e e
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(20)

(21)

(22)

(23)

(24)

(25)

BZ WBK AIB Towarzystwo Funduszy Inwestycyjnych Sk@étAkcyjna z siedzipw
Poznaniu, wpisane do rejestru przedgircow przez & Rejonowy w Poznaniu,
Wydziat XXI Gospodarczy Rejestrowy Krajowego Rejestadowego pod numerem
KRS 0000001132, ---mnmmmmm oo oo oo e

UCZESTNIK =mmmmmm o m o o oo
Osoba fizyczna, osoba prawna lub jednostka orgeyjza nie posiadaga
osobowdci prawnej, na rzecz ktérej, na naleym do niej rachunku papieréw
wartasciowych, zapisany jest co najmniej jeden Certyfikat-----------------=---om-oo—-
Ustawa 0 FUNAUSZACH —----=---m oo oo e

Ustawa z dnia 27 maja 2004 roku o funduszach inweggtych (Dz. U. Nr 146, poz.

Ustawa o Obrocie Instrumentami FINnaNSOWYMI ------—-=====m-mmmmmmmmmmmommoeoeooe
Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o obrocie instmit@eni finansowymi (Dz. U. Nr
183 P0Z. 1538 Z€ ZM hrm-mmmmmm e m oo oo e e

Ustawa o0 Ofercie Publiczne] -----=======mmmmmmm s oo

Ustawa z dnia 29 lipca 2005 roku o ofercie publgzinwarunkach wprowadzania
instrumentow finansowych do zorganizowanego systahrotu oraz o spoétkach
publicznych (Dz. U. Nr 184, poz. 1539 z€ Zm.).-----=--=-==mmmmmmmm oo
Warto §¢ AKEYWOW N0 —-----mmmmmmmm oo oo o e

Wartas¢ aktywow Funduszu pomniejszona o zobgmania Funduszu w Dniu

Warto§¢ Aktywow Netto na Certyfikat ---------======mmmmm e oo
Wartas¢ rowna Wartéci Aktywdéw Netto w Dniu Wyceny podzielonej przezabe
wszystkich wyemitowanych przez Fundusz Certyfikatow----------------------=--—--—-
Rozdziat 2
Cele i zasady polityki inwestycyjnej Funduszu
Art. 3
Cel inwestycyjny

Celem inwestycyjnym Funduszu jest wzrost wario lokat Funduszu oraz
uzyskiwanie dochodow z tych lokat na poziomie ulimoajacym osagniccie przez
Fundusz stopy zwrotu znago przewyszapcej poziom inflacji.-------------------------
Cel inwestycyjny hdzie realizowany gtdwnie poprzez inwestycje w SpGilowe.--
Srodki, ktére z uwagi na czas trwania procesu inoxeahia w Spotki Celowe nie

beda od razu zainwestowane, wejd/ sktad Portfela Aktywow Ptynnych i zostgrw



Zatkacznik Nr 1 do Prospektu Emisyjnego certyfikatow @stycyjnych serii A Arka BZ WBK Funduszu Rynku
Nieruchomdci 2 Funduszu Inwestycyjnego Zamitego

celu zachowania ich realnej waitg zainwestowane w dime krajowe i zagraniczne
skarbowe papiery wardoiowe denominowane w walucie polskiej i walutactcyain
oraz inne dtane krajowe i zagraniczne papiery wddiowe emitowane przez
podmioty o wysokiej wiarygodrici kredytowej denominowane w walucie krajowej i
w walutach obcych. Okres budowy Portfela Rynku di@iomdci bedzie trwa& nie
dtuzej niz trzydzigci sz&¢ mieskcy od dnia rejestracji Funduszek---------------------

4. Po okresie budowy Portfela Rynku Nieruchdoionastpi okres zarzdzania
Portfelem Rynku NieruChon§oi. ------=-===mmmmmm oo oo o

5. Okres Zbywania Skladnikéw Portfela Rynku Nierucheéontedzie trwat osiemniie
mieskcy, z zastrzeeniem art. 14 ust. 7 — 9. W Okresie Zbywania Skiaim Portfela
Rynku Nieruchoméci zbywane bda aktywa wchodzce w skiad Portfela Rynku
Nieruchomdci, a wolnesrodki uzyskiwane ze zbycia tych lokatda inwestowane w
aktywa wchodzce w sktad Portfela Aktywow Ptynnych. Okres ZbywaaBiktadnikow
Portfela Rynku Nieruchondoi zakaczy sk przed rozpocziem likwidacji Funduszu.

6. Fundusz nie gwarantuje agnigcia celu inwestycyjnego okil®nego powyej. --------

Art. 4
Kategorie lokat

Fundusz mze inWesStowa SWOje aktyWa Wi ===========mmmmmm oo oo

a) papiery Wart@CiOWe, =---=-=-=====n=mmm oo e e oo e e e e e e e e oo
b) wierzytelngci, z wyjatkiem wierzytelnéci wobec osoéb fizycznych, ----------------------
c) udziaty w spotkach z ogranicz@odpowiedzialnécia, ----------------=-=-=-=-=-=-m-m-mn---
d) WalUty, -====mmm e e e e oo e e eeee
e) instrumenty pochodne, w tym niewystandaryzowangunsenty pochodne;----------

f) instrumenty rynku pieRENEQO,--------=-====mmmmmmm oo
0) ISty ZaStaWNE;---- - m o m oo oo e
pod warunkienrze i zbywalne:-----------m-mmmm oo

Art. 5
Zasady wyptaty dochodow
1. Wyptata Uczestnikom dochodéw eganych przez Fundusz z lokat netto Funduszu i

zrealizowanych zyskow (strat) ze zbycia akcji i iatlav Spoétek Celowych jest
dopuszczalna. Pogwszy od zatwierdzenia sprawozdania finansowego rzecit rok

istnienia Funduszu, kdego roku Towarzystwo, bige pod uwag czynniki wskazane w
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2. Towarzystwo podejmuje decyzjo niewyptacaniu dochodu albo deacyzp wyptacie
dochodu okréajaca wysoka¢ dochodu przypadagego na jeden Certyfikat. Podejrij
jedm z decyzji, o ktérych mowa w zdaniu poprzednim, amystwo lgdzie brato pod
uwagg NASEPUJACE CZYNMNIKi === mm o m o oo oo o e
a) ptynnai¢ finansows Funduszu w kolejnych latach dziatadoq ----------------------------
b) mozliwosci inwestycyjne na rynku nieruchoged, ---------------=-==-=-m-mmmmmoomm -

c) przewidywane w a@igu najblizszego roku wptywy z tytutu dywidend i udziatbw w

d) wydatki zwhzane z obstugzadizenia.-----------=-==-m -

3. Decyzja, o ktérej mowa w ust. 2¢drie podejmowana nie pdiej niz w cztery tygodnie
od dnia zatwierdzenia sprawozdania finansowego &smdza poprzedni rok obrotowy i
ogtaszana w terminie siedmiu dni od jej p@ih w sposdb wskazany w art. 53 ust. 4.
Dochod kedzie wyptacany Uczestnikom posiagtiajm Certyfikaty w dniu wskazanym w
ogtoszeniu, przypadagym nie wczéniej niz jeden miesic od dnia dokonania ogtoszenia
i nie p&niej niz dwa miesice od tego dnia. Wyptata dochodu mpstv dniu wskazanym

w ogtoszeniu, przypadgym nie pdéniej niz w trzy miesice od dnia dokonania

Art. 6

Podstawowe ograniczenia inwestycyjne

a) papiery wartéciowe lub instrumenty rynku pieginego wyemitowane przez jeden
podmiot, wierzytelnéci wobec tego podmiotu i udziaty w tym podmiociég mogy
stanowé tacznie wkcej niz 20% (dwadziécia procent) aktywow Funduszu.
Ograniczé, o ktérych mowa w zdaniu poprzedgajm, nie stosuje sido papierow
wartasciowych emitowanych, peczanych lub gwarantowanych przez SkarbhsRaa,
Narodowy Bank Polski, pstwa naleace do OECD albo mdzynarodowe instytucje
finansowe, ktérych czionkiem jest Rzeczpospolitdska lub co najmniej jedno z

b) Fundusz bdzie nabywat do Portfela Aktywow Plynnych instrurtyenrynku
pieniznego oraz dizne papiery wart@iowe o terminie zapadaléa nie diuwzszym
niz 24 (dwadziécia cztery) miesice emitowane, peczane lub gwarantowane przez
Narodowy Bank Polski, Skarb fstwa lub odpowiadage im instytucje w innych
panstwach nalgacych do OECD, o ile instytucje te posiagapting na poziomie

inwestycyjnym nadany przez co najmniej jednnas¢pujacych agencji ratingowych:
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Standard’s & Poor Corporation, Moody’s Investdub Fitch lub inm uznamn
miedzynarodow agenc ratingows. Fundusz mze nabywa do Portfela Aktywéw
Ptynnych instrumenty rynku piegiinego oraz diine papiery wart@iowe emitowane,
poreczane lub gwarantowane przez podmioty innez miskazane w zdaniu
poprzednim, pod warunkiem posiadania przez teunstnty lub papiery warfciowe,
w dniu ich nabycia przez Fundusz, ratingu na pomomwestycyjnym nadanego
przez co najmniej jednz nasg¢pujacych agencji ratingowychStandard’'s & Poor
Corporation, Moody’s Investolub Fitch lub inna uznam migdzynarodow agencg
FALINQ OV, === m e oo oo o o o e

c) listy zastawne wyemitowane przez jeden bank higotgaie mog stanowé wigcej

d) depozyty w jednym banku krajowym, banku zagraniozniyb instytucji kredytowej
w rozumieniu Ustawy o Funduszach nie matanowt wiecej niz 20% (dwadzigcia
procent) wartéci aktywow Funduszu, z tyme Fundusz &dzie lokowd aktywa w
depozyty wykcznie w bankach krajowych, bankach zagranicznydhstytucjach
kredytowych - w rozumieniu Ustawy o Funduszach sipdajcych w dniu zawarcia
umowy depozytu Kkapitaty wilasne przekraazaj 250.000.000,00 (dwéeie
pie¢dziesat milionéw) Euro lub ich réwnowarté w innej walucie z siedzip na
terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, posiaggich w dniu zawarcia umowy
depozytu rating nie mszy niz rating Rzeczypospolitej Polskiej nadany przez co
najmniej jeda z nastpujacych agencji ratingowyctStandard’s & Poor Corporation,
Moody’s Investordub Fitch lub inm uznam migcdzynarodow agenct ratingows lub
bedacych oddziatami bankéw zagranicznych lub instytkogidytowych posiadagych
co najmniej rating A lub réwnoedny nadany przez co najmniej jedre
nastpujacych agencji ratingowych:Standard’s & Poor Corporation, Moody’s
Investorlub Fitch lub inm uznam agenac ratingowg, ----------==-========mmmmmmmmmmmmmmeme

e) waluta obca jednego fpstwa lub Euro nie mae stanowt wigce] niz 20%
(dwadzidcia procent) aktywow Funduszu, z tyme Fundusz nie dolzie lokowat
swoich aktywow w waluty inne aiwaluta polska, Euro oraz dolar amerfy&la oraz
waluty pastw wskazanych w art. 10 ust. 2. Funduszzennabywa waluty obce w
celu zabezpieczenia wykonania zobgeeh Funduszu wyrzonych w walucie obcey,

f) suma wartéci lokat, o ktérych mowa w art. 4 lit. a) — c) i €)g) — wedtug ich

wartagsci w dniu nabycia lub obgia - zainwestowanych poza granicami



Zatkacznik Nr 1 do Prospektu Emisyjnego certyfikatow @stycyjnych serii A Arka BZ WBK Funduszu Rynku
Nieruchomdci 2 Funduszu Inwestycyjnego Zamitego

Rzeczypospolitej Polskiej, niectizie przekraczata 50% @didziestciu procent)

wartaci aktyWOw FUNAUSZU, -=-==-======m o m e oo e
g) suma wartéci lokat, o ktorych mowa w art. 4 lit. a) — ¢) i €)g) — wedhug ich

wartasci w dniu nabycia lub okgia - zainwestowanych w jednymrsiwie innym nk

Rzeczpospolita Polska niedzie przekraczata 50% §gdidziestciu procent) wart€ci

AKEYWOW FUNAUSZU, === mmmmm oo o oo e e e e
h) Fundusz mge lokowa aktywa w kategorie lokat, o ktérych mowa w artit4d) — e),
wytacznie w celu ograniczenia ryzyka walutowego lubykgzstopy procentowe;. -----
Art. 7
Kryteria wykorzystania instrumentéw pochodnych i ryzyka zwigzane z ich @yciem
1. Z inwestycjami Funduszu, o ktérych mowa w art.t4d), wiza Sic nastpujace rodzaje

a) ryzyko kontrahenta polegaje na maliwosci niewywiazania s¢ przez strony umow

z Funduszem z pragtiych zobowazan, -----------=========m oo
b) ryzyko rynkowe polegage na odmiennym od przewidywaTowarzystwa
zachowaniu sikurséw walut i wielkéci rynkowych stop procentowych, ------------
c) ryzyko ptynndéci polegajce na niemsnosci zamknecia w  krotkim czasie
otwartych pozycji na tych instrumentach bez negasgo wpltywu na cen
zbywanych instrumentow lub wynikgjej z braku popytu nieniaosci zamknécia
otwartych pozycji przed terminem wykonania instrumday, ----------------------------
d) ryzyko bkdnej wyceny instrumentow polegag na zastosowaniu modelu wyceny
tych instrumentow, ktéry nie odzwierciedla ich vedd godziwej. ---------------------
2. W celu ograniczenia ryzyk, o ktérych mowa w ustFlindusz bdzie lokowat aktywa w
instrumenty, o ktérych mowa w art. 4 lit. ), wytnie przy zachowaniu napujacych
WaATUNKOW: == mm e oo o oo e

a) instrumentami bazowymigola wytacznie waluty lub stopy procentowe, ---------------

b) instrumenty nabywaneeta wytacznie w celu zabezpieczenia aktywéw Funduszu

przed ryzykiem stopy procentowej lub ryzykiem walmym. -------------------=----—-
3. Fundusz bdzie zajmowat pozycje na instrumentach pochodnyeh, tym na

niewystandaryzowanych instrumentach pochodnych,aczyie w celu ograniczenia

4. Nabywanie przez Fundusz niewystandaryzowanychumsntow pochodnych naguje

przy zachowaniu warunkow olkétenych w ust. 2 oraz porszych: ---------------=---=-mm-—-
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a) strom lub gwarantem umowy jest wiarygodna instytucjaafisowa spetniaga co

najmniej jedno z nagbujaCych KryteriOw: =------=-m-mmmmmmmm oo
(1) jej kapitaty wkasne wynoszco najmniej 100.000.000,00 (sto milionéw) ztotych
lub rownowartéc¢ tej kwoty w walutach obcych, albo ------------——-------—--—-
(2) instytucja naley do grupy kapitatowej instytucji posiadagj rating nie niszy
niz okreslony w art. 6 lit. d), -----=-=mmmmmm oo
b) wartas¢ godziwa instrumentu jest mova do ustalenia w kalym czasie. ------------

5. taczna ekspozycja na ryzyko zwane z lokowaniem w instrumenty, o ktérych mowa w
art. 4 lit. ), w tym maksymalna wastoryzyka kontrahenta, niectizie wyzsza ni 10%
(dziesk¢ procent) wartéci aktywow Funduszu. Warké ryzyka kontrahenta wynikaga z
transakcji, ktorych przedmiotemy sniewystandaryzowane instrumenty pochodne, jest
ustalana jako wargd niezrealizowanego zysku z tych transakcji. -------------------------

6. Fundusz jest zobowzany opracowai wdrozy¢ szczegotowe procedury podejmowania
decyzji inwestycyjnych  dotyezych instrumentow  pochodnych, w tym
niewystandaryzowanych instrumentow pochodnych ommpcedury umgiwiajace
monitorowanie i mierzenie w kdym czasie ryzyka zwkanego z poszczegOlnymi
instrumentami pochodnymi oraz ryzyka portfela intyeginego Funduszu. -----------------

Art. 8
Kryteria doboru lokat do Portfela Aktywow Plynnych

1. Kryteria doboru nabywanych dduych papieréw wartziowych i instrumentow rynku

pienigznego innych, i emitowane przez Spotki Celowe, t0:----------=-==mmmmmmmmmmmmem oo
a) bezpieczastwo zainwestowanego kapitatu, w tym w szczegdnaevysigpowanie

gwaranta lub p@czyciela emisji albo zabezpiedzemisji na aktywach emitenta, -----

b) ochrona realnej warfoi tej czsci aktywow Funduszu, ktéra zostata ulokowana w
dtuzne papiery warticiowe i instrumenty rynku piegtnego, ---------------------=-------

c) ptynncs¢ diuznych papieréw wartmiowych i instrumentéw rynku pieginego
zapewniggca Funduszowi plynrsd, wystarczajca do regulowania biecych
ZODOWRZ AN, === === mm e m oo oo e e e e

d) perspektywy uzyskania mlbvie wysokiej stopy zwrotu przy jednoczesnym
minimalizowaniu ryzyka zwizanego z niewyptacaldoa emitenta i ryzyka
ograniczonej ptynnii i przy umiarkowanej akceptacji ryzyka stop pnowsvych. ----

2. Kryteria doboru lokat w depozyty bankowe: -——---------mmmmmm oo
a) bezpieczéstwo zainwestowanego Kkapitatu, w tym w szczegdhowielkosé

kapitatow wiasnych banku krajowego, banku zagraregp lub instytucji kredytowej,
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w rozumieniu Ustawy o Funduszach, z ktgest zawierana umowa depozytu
bankowego oraz poziom ratingu nadanego przez¢maste agencie ratingowe:
Standard’'s & Poor Corporation, Moody’s Investdub Fitch lub inm uznan

migdzynarodovg agenag ratingOWg, -----=-=-==========mmmmmmmm oo
b) ochrona realnej warfoi tej czsci aktywow Funduszu, ktéra zostata ulokowana w
depozyty bankowe, =-=-=-====snmeeemen e e e e e
Art. 9

Polityka inwestycyjna Portfela Rynku Nieruchomdci

1. Fundusz mge inwestowéa swoje aktywa w kategorie lokat wymienione w art.\{

przypadku lokat w sktadniki Portfela Rynku Nieruom@ci Fundusz stosuje napujace

a) nie wiecej niz 90% (dziewgcdziesnt procent) Aktywow Funduszu Przypagiajch na
Portfel Rynku Nieruchomi@i stanowé¢ moga: (1) wartgci wchodzacych w skiad
aktywow Spotek Celowych: praw wilasion, wspotwitasnéci, wytkowania
wieczystego i udziatlu we wspéiygtkowaniu wieczystym nieruchondc biurowych
lub handlowych lub (2) posiadane przez Spotki Celoakcje i udzialy Spoétek
Celowych posiadagych wyzej wymienione prawa do nieruchoied biurowych lub
handlowych w ramach struktury holdingowej, ---——----======-===mmmm oo

b) nie wigcej niz 80% (osiemdziest procent) Aktywow Funduszu Przypagiajch na
Portfel Rynku Nieruchomi@i stanowé¢ mogi: (1) wartgci wchodzacych w skiad
aktywow Spoétek Celowych: praw wlasiuh, wspotwlasnéci, uzytkowania
wieczystego i udzialu we wspdaytkowaniu wieczystym nieruchomda innych ni
biurowe lub handlowe lub (2) posiadane przez SpGkdowe akcje i udziaty Spotek
Celowych dziatajcych w ramach struktury holdingowej, posiaggch wyej
wymienione prawa do nieruchoko innych niz biurowe 1 handlowe, w
SZCZEGOINACH; ~=m = m e oo e
= MNAGAZYNMOW G === === == o e oo oo
= MIESZKANIOWE; === === m e o oo o e
- gruntowe pod inwestycje mieszkaniowe i komercyjae------------------m-m-momemmne
- hOtelOWE, —=-mmmmmmmem e e
- zabudowane parkingami komercyjnymi, --------———----mmmmm oo
- zabudowane stacjami beNzyNOWYMI, =-=-=-=====—=mmmmmmm oo
- gruntowe o innym przeznaczeniu, nabywane z zamaprzekwalifikowania na

nieruchomeci gruntowe wskazane vigj lub niej, ------------------
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- oObjcte projektami obejmuarymi inwestycje w przedsivziecia wyteczndgci

PUDBIICZNE], ===mmmmmmmmmm e o e o o o e e e

nie wigcej niz 50% (picdziesit procent) Aktywow Funduszu Przypaa@jch na
Portfel Rynku Nieruchomi@i stanowé¢ moga: (1) wartgci wchodacych w skiad
aktywow Spoétek Celowych: praw wilasiuh, wspotwlasnéci, uzytkowania
wieczystego i udziatu we wspdaytkowaniu wieczystym nieruchonsa zwiazanych z
inwestycjami deweloperskimi mieszkaniowymi i komgnymi lub (2) posiadane
przez Spotki Celowe akcje i udziaty Spotek Celowydhiatapcych w ramach

struktury holdingowej zwizanych z inwestycjami deweloperskimi mieszkaniowymi

KOM eI CY Y M. —mmm e m e o oo e

2. Fundusz nie gdzie iINWeStOWat W: —-=----mmmmmm oo oo

a)

b)

d)

projekty obejmujce budow kasyn oraz przedswzie¢ gospodarczych o podobnym
charakterze z wytzeniem kasyn przy hotelach pod warunkiem roczny przychéd

otrzymywany z prowadzenia kasyna jestsay niz roczny przychdd uzyskiwany z
dziatalnGci hotelowej, ------=--=-=mmmmm oo

przedsgwziccia niezgodne z prawemijsiwa miejsca potaenia nieruchomii, -------
przedsgwzicCia NiezgodNe Z PraweIm, ==------=mmmm s e e
przeds¢wziccia poza sektorem nieruchogeoz wyjatkiem: ----------=-=--mmmmmmeeueo-
i. inwestycji naleacych do Portfela Aktywow Ptynnych, ----------=-=cmmmcmmemenae
ii. inwestycji polegajcych na nabyciu udziatow lub akcji spotek, ktoryglidwna
dziatalng¢ nie jest zwizana z sektorem nieruchoskeq ale ktore posiadajw
swych aktywach prawo wiasém lub wspotwitasnéci nieruchoméci, prawo
uzytkowania wieczystego Ilub udziat we wspitkowaniu wieczystym
nieruchoméci oraz ktérych nabycie jest zgodne z polityknwestycyjm
Funduszu (,Aktywa Inwestycyjne”) pod warunkiepe, -----------------------------
= przed realizag inwestycji Towarzystwo przedstawi Komitetowi
Doradczemu projekt i koncepcj (1) przeniesienia Aktywow
Inwestycyjnych do Spotki Celowej i zbycia udziatOwb akcji w
spétce nie bdacej] Spoétk Celows, ktéra posiadata Aktywa
Inwestycyjne lub jej likwidacji lub (2) takich prksztalcé& w spotce
posiadajcej Aktywa Inwestycyjne, ale nieetlacej Spotka Celows, aby
stata st ona Spotk Celowa, w szczegOllngci poprzez zmiag zakresu
dziatalngci tej spoiki, zbycie oxci jej aktywow lub pasywow lub

podziat tej SPOtKi;  ==-=mmmnmmmmm e
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= wartcs¢ udziatéw lub akcji spétek posiadaych Aktywa Inwestycyjne,
ale nie lgdacych Spotkami Celowymi, nie przekroczy 20% (dwudhie
procent) wartéci aktywow Funduszu, oraze warté¢ rynkowa
Aktywow Inwestycyjnych takiej spotki, oszacowanaa dhajlepszego
sposobu @ytkowania, stanowi bedzie co najmniej 75%
(siedemdzieat pie¢ procent) wartéci aktywow danej spoétki, -----------
= W ciggu 12 (dwunastu) miegiy od daty nabycia udziatow lub akcji
spotki posiadajcej Aktywa Inwestycyjne, ale niectiacej Spotl
Celowa: (1) przeniesione zostanAktywa Inwestycyjne do Spoiki
Celowej i zbyte zostanudziaty lub akcje w spéice niediacej Spota
Celowg, ktora posiadata Aktywa Inwestycyjne lub przeprdm@na
zostanie jej likwidacja lub (2) dokonane zostdakie przeksztatcenia
w spoice, ktora posiada Aktywa Inwestycyjne, alayasse ona Spotk
Celowa, w szczegOlnéti poprzez zmiag zakresu dzialalnmi tej
spokki, zbycie czsci jej aktywdw lub pasywow lub jej podziat. -—
3. A. Fundusz nie d&dzie inwestowatl w projekty oraz finansowat przedsieé
gospodarczych prowadzonych przez podmioty prowaelzdziatalné¢ w zakresie
wskazanym w opublikowanej przez Europejski Bank @fllwy i Rozwoju
Environmental Exclusion Listawieragcej midzy innymi zakazy finansowania: ----------
a) podmiotow prowadgych dziatalné¢ polegajca na produkcji, obrocie Iub
uzytkowaniu wyrobow zawieragych widkna azbestowe;--------------------=ooemceeuo

b) podmiotéw prowadzych dzialalné¢ zakazam przez m¢dzynarodowe konwencje

c) podmiotow prowadgych dziatalné¢ polegajca na produkcji lub obrociérodkami
NISZCZACYMI WarStW OZONOWE, -=-===========mmmmmm e oo

d) podmiotéw prowadzych dziatalné¢ polegajca na obrocie produktami zwieszymi
podlegagcymi regulacjom CITESGonvention on International Trade of Endangered
Species of Wild Fauna and Flora Konwencja o Midzynarodowym Obrocie
Gatunkami Zagronymi). =-=-=-======m=mmmmmmm oo

B. Fundusz wdrgy procedury wewetrzne zapewniage przestrzeganie ogranigze

inwestycyjnych opisanych w ust. 2 i ust. 3 lit. -Axw----m--m-mmmmmmmmm oo

4. Udziat Portfela Rynku Nieruchomda i Portfela Aktywow Plynnych w aktywach

Funduszu kdzie s¢ zmieniat w okresie trwania Funduszu. Fundusdzie dizyt do
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osiagniecia nastpujacego udziatu Portfela Rynku Nieruchofobw aktywach Funduszu

w poszczegolnych latach dziatania Funduszu: ------=--=======mmmmmmmmmm oo

a) co najmniej 20% (dwadzeia procent) aktywéw Funduszu na koniec pierwszego
roku jego dziatalNgi, —------=-==-= = mm e e

b) co najmniej 60% (sZédziesiat procent) aktywow Funduszu na koniec drugiego roku
jego dziatalN@Ci, -------==mm oo

c) co najmniej 90% (dziewtdziesht procent) aktywdéw Funduszu na koniec trzeciego
roku jego dziatalnéci, z zastrzeeniem postanowieust. 5 - 6. ------------------mcmmmeeem
5. W Okresie Zbywania Sktadnikow Portfela Rynku Nidramaici zbywane bda aktywa
wchodzce w skiad Portfela Rynku Nieruchokeg a wolnesrodki uzyskiwane ze zbycia
tych lokat kzda inwestowane w aktywa wchogtze w sktad Portfela Aktywow Ptynnych.
W okresie tym nie stosujeegpoStanowi@ USt. 4. ------mmmmmmmmmm oo
6. W czsci okresu budowania Portfela Rynku Nieruchdoiooraz w czsci Okresu
Zbywania Sktadnikéw Portfela Rynku Nieruchosoip Portfel Aktywow Ptynnych &dzie
stanowé przewaajaca cze$¢ aktywow Funduszu. W okresie od uptywu trzydziestu
szeéciu miesgcy od dnia rejestracji Funduszu do dnia rozgoiez Okresu Zbywania
Skfadnikéw Portfela Rynku Nieruchosw, Portfel Rynku Nieruchomoi bedzie
stanowit co najmniej 90% (dziewddziesat procent) wartéci aktywow Funduszu. --------
7. Zasady dywersyfikacji sektorowej aktywow Fundusakreslone w ust. 1 oraz zasady
dywersyfikacji geograficznej, okéwne w art. 6 lit. f) i g) nie obowruja w okresie
budowania  Portfela Rynku Nieruchoksdo (okres od dnia rejestracji
Funduszu do dnia uptywu terminu trzydziestuseze miesgcy od dnia jego rejestracji)
oraz w Okresie Zbywania Skladnikbw Portfela RynkuerNchomdci (od dnia
rozpoczcia tego okresu do dnia rozpecma likwidacji Funduszu). Okres Zbywania
Sktadnikéw Portfela Rynku Nieruchosw bedzie trwat osiemniie miesgcy, z
zastrzeeniem art. 14 USt. 7 — 9. —----mmmmmm oo
8. Kontrola dywersyfikacji sektorowejcbzie dokonywana przez Towarzystwo zyciem
NAStPUJaCYCh Zasad: —------mmm oo oo
a) struktura posiadanych przez Fundusz lokat w SpOidowe zostanie okémna na
podstawie wyceny Spoétek Celowych 2z podzialem na zguegolne typy
NIEMUCNOMIGCI, === === oo oo oo e e

b) powickszona od4czm wartas¢ zobowhzan Spotki Celowej z tytutu udzielonych przez
Fundusz piyczek i wyemitowanych przez Spotki Celowe a nablgtpezez Fundusz

instrumentow dhanych, warté¢ kazdej Spotki Celowej inwestagej w jeden typ
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d)

nieruchomeci, zostanie przypisana do typu nieruchséonctanowicego przedmiot
inwestycji te] SPOtKi CelOWE], -------===nmmmm e e e -
powigkszona od4czm wartas¢ zobownzan Spotki Celowej z tytutu udzielonych przez
Fundusz piyczek i wyemitowanych przez Spotki Celowe a nablgtpezez Fundusz
instrumentow dhanych, warté¢ kazdej Spotki Celowej inwestagej w r&ne typy
nieruchoméci lub w nieruchomgéci mieszane, zostanie przypisana proporcjonalnie do
poszczegdlnych typOw NIEruChOBEQ -------========mmm oo e
udzialy w poszczegolnych sektorach rynku nieruchimindeda wyznaczane na
podstawie d4cznej wartéci nieruchoméci, udziatéw i akcji w Spoétkach Celowych

oraz obligacji wyemitowanych przez Spétki Celowaabytych przez Fundusz oraz

9. Do ustalania, na potrzeby kontroli dywersyfikagk®rowej, wartéci wchodacych w

sklad aktywow Spoétek Celowych praw: wilasoip wspotwlasnéci, wzytkowania

wieczystego i udziatlu we wspdaiytkowaniu wieczystym nieruchonda, stosuje i

odpowiednio zasady okdlene w art. 39 ust. 8. -----m-m-mmmmemm e

10. FUNdUSZ POPrzez: -----—--m=—=m=mmmmemm e e

a) sprawowanie kontroli lub wspotkontroli nad S@oelows, a w szczegolrimi: (1)

b)

dysponowanie bezpgmednio lub pérednio wkkszacia glosow w jej organie
stanowiacym, (2) posiadanie bezgednio Ilub pérednio uprawnienia do
powotywania lub odwotywania wkszaci cztonkéw jej organow zagdzapcych lub

nadzorczych, (3) wywieranie bezpednio lub pérednio decydujcego wptywu na jej
dziatalng¢ lub ------------------------- e P LR

zawarcie umowy lub umow z pozostatymi wspolmkdub akcjonariuszami Spotki
Celowej, regulujcych prawa i obowizki wspolnikéw lub akcjonariuszy Spoiki
Celowej oraz zasady ich wspotpracy w zakresie fijoria@vania Spotki Celowej, inne
niz okreslone w umowie lub statucie Spétki Celowej, w szadagsci w zakresie
przekazywania nieziolnych danych i dokumentéw do dokonywania wycenyvpra

ktorych mowa w ust. 9 lub----------=-=-m-m e

c) zawarcie umowy ze SpatiCelows, regulupcej prawa i obowizki Funduszu i Spofki

Celowej oraz zasady wspotpracy tych podmiotow wresike funkcjonowania Spofki
Celowej, w szczegolioi w zakresie przekazywania niedmych danych i
dokumentéw do dokonywania wyceny praw, o ktéryclwaaev ust. 9 lub---------------
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d) zawarcie umowy z podmiotem prowacym rachunkow&t Spotki Celowej
regulupcej prawa i obowizki Funduszu i podmiotu prowagtzzgo rachunkowss
Spétki Celowej oraz zasady wspotpracy tych podmiotd zakresie funkcjonowania
Spotki Celowej, w szczegoldo w zakresie przekazywania niedmych danych i

dokumentow do dokonywania wyceny praw, o ktéryctwaaev ust. 9 lub, --------------

e) postanowienia uméw lub statutow Spotek Celowyeh--------
zapewni dokonywanie wyceny praw, o ktérych mowastv @, na okrdonych tam zasadach,

nie rzadziej M dwa razy W roKU.  ==-==-mmmmmmm oo e
Art. 10
Spoiki Celowe i kryteria ich doboru

1. Fundusz bdzie tworzyt Spotki Celowe oraz obejmowat i nabyveat Portfela Rynku
Nieruchomdci udzialy i akcje Spotek Celowych orazdzie finansowat dziatalrio
Spoétek Celowych poprzez udzielanie imzpczek, doptat oraz nabywanie obligacji i
innych diwnych instrumentéw finansowych wyemitowanych przpatsi Celowe. -------

2. Fundusz bdzie inwestowat, w sposéb wskazany w ust. 1, w i8pgoelowe z siedzilp na
terytorium Rzeczypospolite] Polskiej, Republiki Gkej, Republiki Wgierskiej,
Republiki Butgarii, Rumunii, Ukrainy, Federacji Rgskiej, Litwy, totwy i Chorwacji.
Fundusz dopuszcza inwestowaniezeaky Spoétki Celowe z siedzima terytorium Cypru i
Wielkiego Kskstwa Luksemburgd&undusz bdzie inwestowat w nagbujace rodzaje

Spotek CelowyCh: —---m oo e e
a) w Rzeczypospolitej Polskiej — spoétki akcyjne, spotkz  ograniczon
odpowiedzialnécia, spétki komandytowo — akcyjne, z tyme w odniesieniu do
uczestnictwa w spotkach komandytowo — akcyjnych dusz kdzie nabywat
wytacznie akcje emitowane przez takie SpoOtKi, ---------=--m-mm-mmmmmm s
b) w Republice Czeskiej — spotki akcyjne (Akciova soabst) i spotki z ograniczan
odpowiedzialnécia (Spol€&nost s rdenim omezenym), -------=========mmmmmmmmmmmmmoe—-
c) w Republice Wgierskiej — spotki akcyjne (Nyilvanosaniodé Részvénytarsasag,
Zartkortien Mikods Részveénytarsasag) i spotki z ograniczadpowiedzialnécia
(Korlatolt Felebssé@ Tarsasag), -----------=--==mmmmm oo
d) w Republice Butgarii — spoétki akcyjne agunonepro apyxkecto), SpOtki z
ograniczon odpowiedzialnécia (mxpyxecTBo ¢ orpaHudeHa OTrOBOPHOCT) i SPOKKI
komandytowo — akcyjnexOmanautHo Apy*x)ecTBO ¢ akiuu), Z tym,ze w odniesieniu
do uczestnictwa w spotkach komandytowo — akcyjnyemdusz bdzie nabywat

wytacznie akcje emitowane przez takie spotki, -------------=-m-m-m-memomm -
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e)

f)

g)

h)

)

K)

w Rumunii — spotki akcyjne (societate pe actiungpotki z ograniczom
odpowiedzialnécia (societate cu raspundere limitata) i spotki komyaowo — akcyjne
(sociatate in comandita pe actiuni), z type w odniesieniu do uczestnictwa w
spotkach komandytowo — akcyjnych Fundusgdzie nabywat wwycznie akcje
emitowane przez takie SPOtKi, —------=-mm s

na Ukrainie — spoétki akcyjneAkuunoneproe o6rmectBo) i SpOtki z ograniczom
odpowiedzialnécia (O011ecTBO ¢ OTpaHUYCHHON OTBETCTBEHHOCTBIO), ------------------

w Federacji Rosyjskiej - spoétki akcyjne KAuonepnoe o6miectBo) i SpOtki z
ograniczon odpowiedzialnécia (O61iecTBO ¢ OrpaHUYEHHOM OTBETCTBEHHOCTHIO), ---

w Chorwacji - spoétki akcyjne (Diotko drustvo) i spotki z ograniczan
odpowiedzialnécia (Drustvo s ograenom odgovorna@$l), -

na Litwie - spoétki akcyjne (Akcine bendrove) 1 skidt z ograniczoa
odpowiedzialnécia (Uzdaroji akcine bendrove), ---------=---==-mommmmmmm oo

na totwie - spoétki akcyjne (Akciju sabiaba), spétki z ograniczan
odpowiedzialnécia (Sabiediba ar ierobeZotu atbilblu) i spotki komandytowo —
akcyjne (Sabiedba ar papildu atbilthu), z tym,ze w odniesieniu do uczestnictwa w
spotkach komandytowo — akcyjnych Fundusgdzie nabywat wwycznie akcje
emitowane przez takie SpOtKi, —==-=--=-mmm s

na Cyprze - spotki z ograniczonodpowiedzialnécia (Idwwtikég etoupeieg
neplopiopévng vbovng ue petoxéc) | spotki z ograniczom odpowiedzialnécia
ograniczone gwarangj (Isiwtikéc etaipeiec mepropiopévng evbovng ue eyyomon), -----

w Wielkim Ksiestwie Luksemburga - spotki akcyjne (société anonynseotki z
ograniczon odpowiedzialnécia (société a responsabilité limitée) i spoiki
komandytowo — akcyjne (société en commandite p@ores), z tym,ze w odniesieniu
do uczestnictwa w spotkach komandytowo — akcyjnyemdusz bdzie nabywat

wytacznie akcje emitowane przez takie SpOtKi. -------==-=-mmmmmmm s

3. Fundusz bdzie inwestowat w sposéb wskazany w ust. 1,aezhie w Spotki Celowe

posiadajce lub zamierzage naby prawa do nieruchondoi o uregulowanym stanie

prawnym i niekdacych przedmiotem zabezpieczenia lub egzekucji. Gsmdgdzie

inwestowat wyhcznie w Spotki Celowe posiadage lub zamierzage naby prawa do

nieruchomeci obchzone wyhcznie takimi prawami oséb trzecich, ktérych reatjaaw

ocenie Funduszu nie spowoduje realnego ryzykaywvktsnaéci nieruchomeci. ----------

Fundusz dotgy starannéci, by Spotki Celowe swoje dochody w pierwszej kobsci

przeznaczaty na zachowanie przedmiotéw praw wkasndo nieruchoméri w stanie
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niepogorszonym lub zwkszenie ich wart@i. Fundusz zamierza zapewnize
zarzadzanie nieruchomgiami zostanie powierzone przez Spotki Celowe remwamym
firmom legitymupcym sk odpowiedmi wiedz, daswiadczeniem i licencjami, §é
posiadanie licencji jest wymagane przez prawo rogeotaenia nieruchomai. ----------
5. Fundusz dotgy starannéci, by dochody i paytki z lokat w prawa do nieruchorém
osihgane przez Spoéiki Celowe byly wyptacane Funduszewformie dywidend lub

6. Gtownymi kryteriami wyboru Spotek Celowych:s--------------=----mmmmmmm oo
a) w odniesieniu do Spoétek Celowych posiaggch lub zamierzagych nabyg
nieruchomeéci inne niz przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowe - posiadab
zamiar nabycia przez Spétk Celowg tytutu prawnego do nieruchorm
charakteryzujcej st przewidywan atrakcyjndcia w momencie sprzedg akcji lub
udziatébw Spotki Celowej przez Fundusz przed za@keniem jego dziataldoi oraz
mozliwosé czerpania przez Fundusz satysfakcjeoygh dochodéw z dywidend i
innych zyskow z tytutu udziatlu w Spotce Celowejysikiwanych przez niwskutek

wynajmu lub wydzierawienia posiadanej nieruchoseq -----------

b) w odniesieniu do Spoétek Celowych posiadgch lub zamierzagych naby
nieruchomeéci przeznaczone pod inwestycje mieszkaniowe - pasig lub zamiar
nabycia przez SpoekCelowy tytutu prawnego do nieruchorm charakteryzujcej se
przewidywan atrakcyjndcia w momencie sprzedg akcji lub udziatow Spoiki
Celowej przez Fundusz przed zakeeniem jego dziataldoi oraz maliwos¢
przeprowadzenia przez Spélelows inwestycji deweloperskiej o satysfakcjomcgj
relacji stopy zwrotu do ryzyka tej inwestycji, ——---------=-==-==-mmmmmmmmm oo

c) brak istotnych zoboweah lub innych obcizen, mogicych wpltyra¢ niekorzystnie na
sytuacg finansows Spotki Celowe]. —------m-mmm o m oo

Art. 11
Zasady udzielania payczek, pokczai i gwarancji
1. Fundusz mge, przy uwzgidnieniu celu inwestycyjnego, udziéla--------------------------

a) pozyczek piengznych do wysokéci nie wyzszej nz 50% (pecdziesat procent)
wartasci aktywow Funduszu, z zasteamiem ze wysokd¢é pazyczki pienkznej
udzielonej jednemu podmiotowi nie e przekroczy 20% (dwudziestu procent)
wartaci aktyWOw FUNAUSZU, === oo oo e e e

b) poreczen lub gwarancji do wysokai nie wyzszej nz 50% (pecdziesiat procent)

wartasci aktywow Funduszu, z tymze wysokd¢ porczenia lub gwarancii
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udzielanych za zobowzania jednego podmiotu nie @@ przekrocz§ 20%

(dwudziestu procent) warol aktywdw Funduszu. -------==========mmmmmmme e
2. Fundusz bdzie udzielat payczek, pogczen i gwarancji na zasadach oki@enych poniej:

a) pozyczki, pokczenia lub gwarancjecla udzielane wycznie Spotkom Celowym
posiadagcym zdolnd¢ do obstugi i sptaty poyczek i swoich zobowean, --------------

b) zapadaln& udzielonych péyczek oraz wymagal$é zobowhzan poreczanych lub
gwarantowanych przez Fundusz rpsiva bedzie nie paéniej niz na sz& mieskcy

przed planowandat rozpoczcia likwidacji Funduszu, z zastrzeniemze Fundusz w
umowach peyczek zapewni mdiwos¢ zmiany terminu ich zapadalém, w
przypadku gdy zostanie peth decyzja o skroceniu lub przegémiu dziatalnéci

Funduszu zgodnie z art. 14, ------m-mmmmm e

¢) Fundusz bdzie udzielat psyczek wyhcznie na warunkach rynkowych, -----------------
d) zabezpieczeniem pgczek, pogczen i gwarancji udzielonych przez Fundusz mog
by¢ W SZ€zegOINgCi: ----------mmmmm e
- 0graniCzone Prawa rZECZOWE, -=-=========m=m oo oo oo oo oo oo

- cesje nalenosci z umoéw najmu i dzieawy nieruchomsci, ---

- cesje wierzytelngi, w tym wierzytelnéci przysztych, ---------------mmcmmmmmmmmm e

- przewtaszczenie praw m#gowych na zabezpieczenie, -----------------=--==-=-----—-

- gwarancje i pagczenia podmiotdéw trzecich, --------==-=mmmmmmm o
w wysokaci nie nizszej nz 20% (dwadzigcia procent) sumy kwoty pgczki i
skumulowanych odsetek od tejayozki od dnia jej wymagalrici lub — w przypadku
poreczen lub gwarancji — wart@ poreczanego lub gwarantowanego zobgmainia, o ile
moze by ono wyraone w pieradzu. Zabezpieczenie pgczek nie jest wymagane, o ile
pozyczki 1 udzielane Spotce Celowej, w ktérej Fundusz konojeokco najmniej 90%
(dziewie¢dziesit procent) kapitatu oraz ma decydey wpltyw na decyzje dotyaze
dziatalnagci Spotki CeloWE)]. —==-=mmmmmmmm oo e

3. Zamiarem Towarzystwa jest refinansowanie kredytaamkowymi payczek udzielonych

Spoétkom Celowym w terminie 12 (dwunastu) méegi od dnia udzielenia pgczki

Spoéice Celowe). e
4. Celem Funduszu nie jest finansowanie nabywanyclezpi@potki Celowe aktywow

wytacznie przy wykorzystaniu kapitalu wlasnego Funduszmiesionego do Spoiki

Celowej, w szczegolioi poprzez kapitat zaktadowy, doptaty, finansowaiiezne

poprzez nabycie instrumentéw dhych emitowanych przez Spoétki Celowe. Fundusz
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bedzie podejmowat dziatania zmierzeg¢ do refinansowania nabycia Spotek Celowych
kapitatem obcym, w szczegokw kredytami bankowymi. ----------=-=nmmmmmmmmmmmmmoeeeo
Art. 12
Zasady zacagania kredytow i pazyczek

1. Fundusz mge zacagat, wytacznie w bankach krajowych, bankach zagranicznyt¢h lu
instytucjach kredytowych w rozumieniu Ustawy o Fuszhch, poyczki i kredyty o
tacznej wysokéci nieprzekraczape] 25% (dwudziestu gciu procent) Wartci
Aktywow Netto w chwili ich zagigania.-------==-====-== ==

2. Fundusz mge ustanawié& ograniczone prawa rzeczowe na udziatach i akcfspbtek
Celowych jako zabezpieczenie kredytéw ryperek zaciganych przez Spotki Celowe-

3. Zamiarem Funduszu jest, by krétkoterminowe kreditypozyczki zacigane przez
Fundusz z przeznaczeniem na finansowanie Spotetw@eh, w celu nabycia przez te
Spoétki Celowe prawa wihasdo nieruchoméci, udzialu we wspotwtasioi
nieruchoméci, uwzytkowania wieczystego, udzialtbw w zytkowaniu wieczystym,
udziatbw Iub akcji w Spétce Celowej, rozwoju prdjek deweloperskiego lub
dokonywania naktadéw na nieruchofob polegajcych na odbudowie, nadbudowie,
przebudowie, rozbudowie, modernizacji lub remondgly sptacane w terminie 6
(sze&ciu) miesecy od daty cignienia payczki lub kredytu przez Fundusz. ------------------

Art. 13

Umowy z Depozytariuszem

1. Fundusz mge zawierd z DepozytariuSZem: —---------m-mmm oo o e

a) umowe o0 prowadzenie rejestru aktyWOWw, ------=-==-=m-ammmmm oo

b) umowy, ktérych przedmiotem jest prowadzenie przepdzytariusza podstawowych i
pomocniczych rachunkow bankowych Funduszu, na &horprzechowywane as
aktywa Funduszu, w tym rachunkéw w walutach obcyehy--------------------omceen-

c) w celu zarzdzaniasrodkami pozostagymi na rachunkach Funduszu o godz. 16:00
(szesnastej zero zero) czasu polskiego - umowywath i walutowych depozytow
bankowych o okresie zapadadobod jednego do siedmiu dni, -----------------——---

d) terminowe i natychmiastowe umowy wymiany walut, wrkch denominowaneas
lokaty Funduszu pod warunkierre nastpujace parametry: cena, koszty i wolumen
transakcji oraz wiarygodgdé partnera bda rownie lub bardziej korzystne z punktu
widzenia interesu Funduszuwrdo najmniej trzy oferty od innych kontrahentéw;—

e) umowy, ktorych przedmiotem asdiuzne instrumenty finansowe, dla ktorych

Depozytariusz jest wyeznym dystrybutorem, pod warunkietrg lokowanie w takie
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instrumenty jest zgodne z politykinwestycyjm Funduszu, a nabycie tych
instrumentow ley w interesie UczeStNiKOW. ------===-mmmmmm oo oo
2. Fundusz mge zawierd umowy, o ktérych mowa w ust. 1, gdy zawarcia umavyynaga
interes Uczestnikdw, a zawarcie umowy hie spowodygapienia konfliktu interesow. -
Art. 14
Czas trwania Funduszu
1. Fundusz zostaje utworzony na czas éliorey - do dnia dwudziestego 6smego grudnia
roku dwa tysice pktnastegoZ8.12.2015 1). ------mmmmmmm s m e
2. Decyzp Towarzystwa okres dziataleo Funduszu mie zosta skrécony maksymalnie o

dwa lata albo przedhony maksymalnie 0: --------=----mmmmmm oo

a) dwa lata — na zasadach o’tomych w ust. 3 — 4 lub-----------=-=-=---m-m e
b) osiemnacie miestcy — na zasadach oklenych w ust. 7 — 9.-------------mcmmmmmmm -
tacznie okres dziatalsi Funduszu mie zostéd przedhizony maksymalnie o 42

(czterdziéci dwa) miesice. -------- mem e e oo e oo e

3. Decyzja o przediteniu dziatalnéci Funduszu mie zostd podgta, gdy w ocenie
Towarzystwa bhdzie istnialo zagrezenie, ze likwidacja Funduszu, w pierwotnie
zakladanym terminie, dolzie niekorzystna ze wazglu na maliwos¢ wyshpienia lub

kontynuacji trendu wzrostowego na rynku nieruchécnow okresie po uptywie

4. Decyzja o przedieniu dziatalnéci Funduszu ze wzgllu na okolicznéci, o ktérych
mowa w ust. 3, mee zosta podgta nie péniej niz na osiemn&ie mies¢cy przed dat
zakaczenia dziatalnéci Funduszu w jego pierwotnym terminigs--------------==-==---=----

5. Decyzja o0 skroceniu dziatalbd Funduszu mie zostéa podgta, gdy w ocenie
Towarzystwa bdzie istnialo zagrgenie wysipienia trendu spadkowego, Kktory

skutkowaltby sprzeda udziatow i akcji Spotek Celowych w pierwotnie zaftanym

6. Decyzja o skréceniu dziatalea Funduszu ze wzgllu na okolicznéci, o ktérych mowa
w ust. 5, mae zosté podgta nie péniej niz na dziew¢¢ miesecy przed dat zakaczenia
dziatalngci Funduszu w jego skroconym terminie. -------——=-----mmmmmmmmmmm o

7. Niezaleénie od skrécenia lub przedienia okresu dziataldoi Funduszu w trybie
okreslonym w ust. 3 - 6, decyzja o przegddmiu dziatalnéci Funduszu mge zosta
réowniez podgta, gdy w ocenie Towarzystwa, w przypadku likwidaEunduszu w
zakladanym terminie,dolzie istniato zagrienie braku maiwosci zbycia akcji i udziatdw

Spotek Celowych po cenach odpowiagdagch ich wartéci rynkowej.--------------=--=------

22



Zatkacznik Nr 1 do Prospektu Emisyjnego certyfikatow @stycyjnych serii A Arka BZ WBK Funduszu Rynku
Nieruchomdci 2 Funduszu Inwestycyjnego Zamitego

8.

9.

10.

11.

Decyzja, o ktorej mowa w ust. 7, uezosté podgta najpé@niej na trzy miesice przed
ostatnio wyznaczonym terminem zakaenia dziatalngi Funduszu. Towarzystwo me
podja¢ decyzg, o ktorej mowa w zdaniu poprzednim, trzykrotRies---------------=---------

W przypadku podjcia decyzji, o ktérej mowa w ust. 7, termin wyznay zgodnie z ust.
8, ulega przedieniu o okres wskazany w decyzji, nie diay ni sz&¢ mieskcy. ---------
Wynagrodzenie Towarzystwa za zgizanie, o ktébrym mowa w art. 42 ust. 6, w
przypadku wystpienia sytuacji opisanej w ust. 7, wynoskdzie w okresie przedhenia

dziatalngci Funduszu, potow wynagrodzenia obliczonego zgodnie z zasadami

Decyzja Towarzystwa o skréceniu lub przesiu czasu trwania Funduszu zostanie
niezwtocznie opublikowana w sposéb ofomy w art. 53 ust. 4. e —
Rozdziat 3

Termin i warunki dokonywania zapiséw oraz sposob dionywania wptat

na Certyfikaty serii A
Art. 15
Podstawowe zasady oferty publicznej Certyfikatow

Wopiaty do Funduszu zbierang w drodze publicznej oferty na Certyfikaty i grorzade
na wydzielonym rachunku bankowym Towarzystwa praeaym przez Depozytariusza.
Przedmiotem zapisOw na Certyfikatgdzie nie mniej ni 2.000.000 (dwa miliony) i nie
wigcej niz 6.000.000 (sz& milionow) CertyfikatOw. --------=-===mmmmmmmm e
Cena emisyjna jednego Certyfikatu wynosi 97,00dzidwic¢dziesat siedem ziotych) i

taczna wysoké&t wptat niezledna do utworzenia Funduszu nie zaoby¢ nizsza nk

194.000.000 zt (sto dziewddziesiat cztery miliony ztotych) i nie ddzie wysza ni

Certyfikaty oferowanedla w trzech transzach: -----------=-=----m-mmmmmcmm oo
a) Transzy Instytucjonalnej, w ktérej oferuje ¢si4.000.000 (cztery miliony)
CertyfiKatOW, -=---===nmm e oo oo
b) Transzy Detalicznej, w ktorej oferuje¢sil.100.000 (jeden milion sto tysly)
CertyfiKatOW, === === e e e e e e e e e e
c) Transzy Specjalnej, w ktérej oferuje §I00.000 (dziewicset tyseécy) Certyfikatow. --
Towarzystwo ma prawo dokofiaprzesunjcia nieobgtych Certyfikatdbw poniidzy

transzami wedtug nagiujacych zasad: ----------==-==m=mmmmmmm oo
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a) jesli liczba Certyfikatow w zapisach w Transzy Detahej kxdzie wiksza nk liczba
Certyfikatow oferowana w tej transzy, w momenciezypziatlu Certyfikatow
Towarzystwo dokona przesgnia nieobgtych Certyfikatow 2z  Transzy
Instytucjonalnej do Transzy Detalicznej.zde liczba Certyfikatow w zapisach w
Transzy Detalicznejdulzie wiksza nk liczba Certyfikatow oferowana w tej Transzy
nawet po dokonaniu przesgoia, o ktébrym mowa powagj, zapisy zostan
zredukowane. Zwrotgrodkow z tytutu przydzielenia mniejszej liczby Géditatow,
niz to wynika ze zleonego zapisu, a ta&k ewentualne zwroty z tytuly
nieprzydzielenia Certyfikatow, lub dokonania wptatykwocie wy:szej ni to wynika
ze zlwonego zapisu, zostardokonane w sposéb okieny w formularzu zapisu,
najp&niej w terminie 14 (cztersaie) dni od daty przydziatu. Zwroty dokonanych
wptat nasipia bezzadnych odsetek i odszkodofya---------------=-==-====-mmmmmmmmumo-

b) Towarzystwo ma prawo — w momencie przydzialu — d@ko przesunicia
nieobitych Certyfikatow pomidzy Transz Instytucjonallq a Transz Specjalq. -----

7. Towarzystwo, przed rozpogzem publicznej subskrypcji, mie postanowd o zmianie
wstepnej liczby Certyfikatow oferowanych w poszczegdytranszach. Informacja o
ewentualnej zmianie wgtnej liczby Certyfikatow oferowanych w poszczegainy
transzach, zostanie opublikowana zgodnie z anisb62 Ustawy o Ofercie Publicznej. ---

8. Zapisy w Transzy Instytucjonalnej poprzedzone zwstarocesem budowania kgi
popytu, ktory zostanie przeprowadzonysréd inwestorow spetniagych kryteria
wskazane w ust. 10. Tryb budowy dgii popytu okrélony jest w Prospekcie Emisyjnym.

9. Uprawnionymi do zapisywania ¢sina Certyfikaty w Transzy Detalicznep 0soby
fizyczne, jednostki organizacyjne nie posiadajosobowsci prawnej, osoby prawne inne
niz uprawnione do skladania zapisow w Transzy Insjghainej, zaréwno rezydenci jak i
nierezydenci w rozumieniu ustawy z dnia 27 lipc@20oku — Prawo dewizowe (Dz. U.
Nr 141, POZ. 1178 Z€ ZIM.). -=mmmmmmmm e oo o e oo

10.Uprawnionymi do zapisywania¢sha Certyfikaty w Transzy Instytucjonalngjiezydenci

i nierezydenci BdaCy: —-----=-=mmmm e
a) podmiotami zargdzapcymi aktywami klientow na zlecenie, dzialeymi w imieniu
SWOICH KlIE@NIOW, =-=-mmmmmmm e e
b) podmiotami zamierzagymi ziozy¢é zapis na ponad 100.000 (sto ¢&gsh)
CertyfiKatOW, ----=-=mmmm oo e e e
C) bankami,-=---m-mmm e oo e

d) zaktadami UDEZPIECAR-------=-=mmmmmmmm oo
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Nieruchomdci 2 Funduszu Inwestycyjnego Zamitego

e) funduszami inwestycyjnymi, funduszami zagranicznyati instytucjami wspoélnego

f) otwartymi funduszami emerytalnymiy------=--==-=mmm s
g) instytucjami finansowymi, ktorych cztonkiem jest d&zpospolita Polska lub
Narodowy Bank Polski lub przynajmniej jedno zag@v naleacych do OECD Ilub
banki centralne takiego fistwa lub instytucje, z ktérymi Rzeczpospolita Palsk
zawarta umowy regulage ich dziatalné¢ na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej, ---
do ktorych Towarzystwo lub Ofergy skierowali zaproszenie do udziatu w procesie
budowania ksigi popytu, a nagpnie zt@yli wezwanie do ztgenia zapisu. -----------------
11.Uprawnionymi do ziéenia zapisu w Transzy Specjalngg podmioty, do ktorych
Towarzystwo skierowato zaproszenie dozeloia zapiséw na Certyfikaty zawiereg
oznaczenie liczby Certyfikatow, na ktore ieoopi